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INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA

SEGURANCA SOC'AL DA SEGURAMCA SOCIAL, ILP

REGULAMENTO DE ALIENAGAO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Objeto
O presente regulamento estabelece as normas pelas quais o Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social,
[.P. (IGFSS, IP) procede & alienacdo de iméveis que integram o seu patriménio, na totalidade ou em

compropriedade, excluindo os que se destinam a habitacéo social.

Artigo 2.°
Iméveis
1. Anualmente é aprovada pelo Conselho Diretivo do IGFSS, IP a listagem dos iméveis a alienar e o respetivo
valor base de licitacéo.

2. Os imdveis sdo alienados no estado de conservacdo em que se encontram.

Artigo 3.°
Concorréncia
O IGFSS, IP assegura aos interessados em contratar uma concorréncia efetiva nos procedimentos de alienagéo de

imdveis.

Artigo 4.°
Transparéncia
1. OIGFSS, IP garante adequada publicidade e proporciona o acesso aos procedimentos nos termos da lei.

2. As decisdes sdo documentadas e, quando necessdrio, objeto de fundamentacédo e notificadas aos interessados.

Artigo 5.°
Equidade
As decisdes relativas & alienacdo de iméveis obedecem & equidade na distribuico de beneficios e custos,
ponderando-se:
a) A perspetiva de evolucdo dos encargos com a manutencé@o e a conservacdo do bem imével;
b) A perspetiva de evolucdo do valor do bem imével, de acordo com as suas caracteristicas e face ao
mercado imobilidrio.
Artigo 6.°
Procedimentos

A alienacdo de iméveis pode ser realizada por concurso e através de procedimento de ajuste direto.
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CAPITULO Il
CONCURSO DE VENDA DE IMOVEIS

Artigo 7.°

Imével a alienar

A listagem dos iméveis a alienar e o respetivo valor base de licitacdo sGo aprovados por deliberacéo do conselho

diretivo, sob proposta do departamento de patriménio imobilidrio do IGFSS, IP.

Artigo 8.°
Concorrentes
Podem ser admitidos a concurso:
a) Pessoas singulares ou seu representante;
b) Pessoas coletivas.
Artigo 9.°

Impedimentos

Néo sdo admitidas a concurso as pessoas singulares ou coletivas que:

a) Participem no processo decisério do concurso;
b) Integrem o quadro de pessoal do IGFSS, IP;
c) Possuam relacdo contratual com o IGFSS, IP, no dmbito das competéncios do departamento do

patriménio imobilidrio.

Artigo 10.°
Publicitagdo do concurso
O IGFSS, IP promove a abertura do concurso através da divulgacdo no site da Seguranca Social, em www.seg-
social.pt e demais meios que se considerem oportunos e adequados aos objectivos estabelecidos.

O anuncio referido no nimero anterior tem cardcter meramente informativo.

Artigo 11.°
Apresentagdo das propostas
As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado com identificagéo, no exterior, do nome do
concorrente e do imével a que concorre. Por sua vez, este sobrescrito é colocado dentro de um segundo

sobrescrito dirigido ao Presidente do Conselho Diretivo do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social,

I.P., com a mengao “Concurso de Alienacdo de Iméveis”, e enderecado para a seguinte morada:

- Avenida Manuel da Maia, n° 58, 1049-002 Lisboa
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As propostas devem ser entregues até as 18h00 do Gltimo dia do prazo fixado no concurso, numa das
moradas identificadas no ndmero anterior ou enviadas pelo correio, sob registo e com aviso de rececdo, desde
que recebidas até ao final do prazo fixado no concurso.

Qualquer atraso que ocorra no envio de propostas pelo correio é da inteira responsabilidade do concorrente.

Artigo 12.°
Proposta

A proposta deve ser obrigatoriamente acompanhada pelos seguintes documentos:

a. Requerimento de Proposta de Compra de Imével, de acordo com o modelo do anexo 1 do presente

regulamento;

b. Fotocédpia do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao;

c. Fotocépia do Cartdo de Contribuinte ou de Pessoa Colectiva;

d. Fotocédpia de Certiddo do Registo Comercial, no caso de pessoa coletiva;
A proposta é obrigatoriamente assinada pelo concorrente ou pelo seu representante.
A proposta é redigida em lingua portuguesa e ndo pode ser rasurada.
Cada concorrente apenas pode apresentar uma Unica proposta por imével.
O Requerimento de Proposta de Compra de Imével estd disponivel no site da Seguranca Social,
em www.seg-social.pt.
Os concorrentes podem apresentar propostas para vérios iméveis, desde que, cada proposta seja apresentada

em sobrescrito individual por imével.

Artigo 13.°
Excluséo de propostas
E motivo de excluséo do concurso a apresentacéio de propostas:
Recebidas apés o termo do prazo fixado no concurso;

a
b. Que né&o observem o disposto no n.° 1, do artigo 11.° deste regulamento;

0

Por pessoas singulares ou coletivas previstas no artigo 9.° deste regulamento;
d. Com valor inferior ao valor base de licitacdo do imével;
e. Que ndo sejom acompanhadas pelos documentos previstos no n.° 1, do artigo 12.° deste
regulamento;
f. Que ndo observem o disposto no artigo 12.° deste regulamento.
As omissdes dos documentos previstos nas alineas b), ¢) e d) do n.° 1, do artigo 12.° deste regulamento,
podem ser sanadas no préprio ato pUblico ou enviadas no prazo de 48 horas.
A exclusdo de uma proposta, para um determinado imével, ndo implica a exclusGo das propostas

apresentadas para os restantes.
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Artigo 14.°
Ato publico

1. As propostas sGo abertas em ato publico a realizar no segundo dia Ufil seguinte & data limite para a

apresentacdo das propostas.

2. O ato publico referido no nimero anterior decorre perante uma comissGo composta por trés membros

nomeados pelo conselho diretivo, sob proposta do departamento de patriménio imobilidrio.

3. A deliberagéo constitutiva da comisséo deve indicar o presidente, o vogal efetivo que substitui o presidente, e o

secretdrio.

Artigo 15.°

Classificagdo das propostas

A classificacdo das propostas é feita segundo o critério do preco mais elevado.

Artigo 16.°
Empate
Em caso de empate relativamente & proposta classificada em 1° lugar, suspende-se o ato publico por 3 dias
Uteis, sendo comunicada no préprio ato a nova data, hora e local, para a continuacdo do mesmo e abertura
das novas propostas.
Caso os concorrentes ndo estejam presentes no ato pUblico, a comunicacdo do empate é feita por e-mail, fax
ou via postal no dia Util seguinte.

As novas propostas devem ser apresentadas nos termos do n.° 1 do artigo 11.° deste regulamento.

Artigo 17.°
Reclamacdes
Os concorrentes ou os seus representantes, devidamente credenciados, podem pedir esclarecimentos e
apresentar reclamagdes no ato piblico.
No caso de serem apresentadas reclamagdes as mesmas s@o:
a. Registadas na respetiva ata, com identificacdo completa do reclamante e o motivo da reclamacéo;
b. Decididas no préprio ato, sempre que possivel.
As respostas as reclamagdes que ndo podem ser decididas no préprio ato piblico serdo notificadas aos

concorrentes por carta registada e com aviso de recec@o, no prazo maximo de dez dias Uteis.

Artigo 18.°
Lista de classificagdo
Apbs a andlise das propostas e aplicacdo do critério de classificacdo previsto no artigo 15.°, a comisséo, no

prazo de 3 dias Uteis, elabora um relatério onde propée fundamentadamente a exclusdo das propostas e
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apresenta a lista de classificacdo final, com a ordenacdo das propostas admitidas, e submete-o a
homologacao do Conselho Diretivo do IGFSS, IP.
A lista de classificacdo final é afixada nos servicos centrais e locais do IGFSS, IP e divulgada no site da

Segurancga Social, em www.seg-social.pt, apés homologacdo do Conselho Diretivo do IGFSS, IP.

Artigo 19.°
Notificagdo e adjudicagéo
A adjudicacéo é nofificada ao concorrente classificado em primeiro lugar, no prazo de 3 dias Uteis apds
homologacdo do Conselho Diretivo do IGFSS, IP, através de oficio registado com aviso de recepcdo e
acompanhado do respectivo contrato-promessa de compra e venda.
No prazo de quinze dias, o concorrente deve confirmar o seu interesse na compra do imével e remeter ao
IGFSS, IP o seguinte:

a. Documentos necessdrios & celebracdo da escritura de compra e venda, designadamente os
documentos de identificacdo do outorgante e a procuracéo, no caso de se fazer representar;

b. O contrato-promessa de compra e venda assinado;

c. Declaracées emitidas pelos servicos das Financas e da Seguranca Social onde conste que o
concorrente tem a sua situagdo tributdria e contributiva regularizada ou, caso aplicavel, documento
comprovativo em como n&o se encontra inscrito na Seguranca Social.

d. Cheque visado ou cheque bancdrio (cheque emitido por um banco com garantia de provisdo)
correspondente a 5% do valor da adjudicacao;

A adjudicacdo caduca se, por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatério ndo apresentar os documentos
identificados no n.° 2 no prazo previsto para o efeito.

Nas situacées de pronto pagamento sem recurso ao crédito, o adjudicatério poderd ser dispensado da
realizacdo do contrato-promessa de compra e venda e do envio dos documentos referidos nas alineas b) e d),
do n.° 2. Neste caso, a escritura de compra e venda serd obrigatoriamente realizada no prazo méximo de 15

dias, sob pena de caducidade da adjudicacao.

Artigo 20.°

Néo adjudicagdo

O IGFSS, IP reserva-se no direito de ndo adjudicar a alienacdo do imével a qualquer dos concorrentes,

independentemente do preco proposto, quando se verifique:

Erro relevante sobre a identificacdo ou composicdo do imével;

a
b. Prestacdo de falsas declaracées;

0

Falsificacdo de documentos;

o

Fundado indicio de conluio entre concorrentes.
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Artigo 21.°

Desisténcia
Considera-se que o concorrente desistiv da compra do imével quando néo confirma o seu interesse no prazo
referido no n.° 2, do artigo 19.°, sendo a adjudicacdo efetuada ao concorrente classificado no lugar

imediatamente seguinte.

Artigo 22.°
Direito de preferéncia

1. A alienagéo do imével fica sempre condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pela respetiva
Cémara Municipal e pela Direcdo Geral do Patriménio Cultural, quando aplicdvel.

2. Apds homologagdo da lista de classificacdo final dos concorrentes, para efeitos do exercicio do direito de
preferéncia, o IGFSS, IP comunica, quando aplicavel e nos termos da lei, aos respetivos titulares desse direito o
projeto de alienacdo, as cldusulas do contrato e a identificacdo do comprador.

3. Havendo vérios titulares do direito de preferéncia, a comunicacdo prevista no nimero anterior deve designar
dia, hora e local para a realizacdo do ato publico de abertura das respostas, no dmbito do exercicio daquele
direito.

4. Em caso de empate entre os preferentes, aplica-se o disposto no artigo 16.°.

Artigo 23.°
Condigdes de pagamento
1. Sem prejuizo do disposto no n.® 4, do artigo 19.°, hd lugar ao pagamento de entrada inicial de 5% do valor
da adjudicacé@o, aquando da assinatura do contrato-promessa de compra e venda, a titulo de sinal e principio
de pagamento, através de cheque visado ou bancdrio (cheque emitido por um banco com garantia de
provis@o).
2. O remanescente do preco é pago no ato da escritura de compra e venda, através de cheque visado ou cheque

bancario (cheque emitido por um banco com garantia de provisao).

Artigo 24.°
Escritura de compra e venda
1. Sem prejuizo do disposto no n.° 4, do artigo 19.°, a escritura de compra e venda deve ter lugar no prazo
méximo de 2 meses, contados a partir da data de assinatura do contrato-promessa de compra e venda.
2. Se por razdes imputdveis ao adquirente a escritura néo se realizar no prazo referido no nimero anterior, pode
ser prorrogada por um periodo méximo de 1 més, vencendo o capital em divida juros calculados & taxa

Euribor a 1 més, acrescida de 225 pontos base, vigente & data da prorrogacéo.
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CAPITULO I
PROCEDIMENTO DE VENDA POR AJUSTE DIRETO

Artigo 25.°
Ambito

1. O procedimento de venda por ajuste direto pode ser adotado sempre que:

a. O concurso fique deserto;

b. No dmbito do concurso, os concorrentes tenham desistido da compra;
c. O imével conste da Bolsa de Iméveis da Seguranca Social;

d. A entidade adquirente pertenca & administracéo central ou local;

e. O adquirente seja o proprio arrendatério;

f. O imoével seja vendido a um dos seus comproprietdrios;

O imével seja objeto de litigio judicial e o adquirente seja parte no processo;
A entidade adquirente seja pessoa coletiva de direito piblico ou pessoa coletiva de direito privado de
utilidade publica, nomeadamente Instituicdes Particulares de Solidariedade Social de cariz social ou
religioso, devidamente reconhecidas;
i. A entidade adquirente seja uma Associagdo Mutualista registadas nos termos da lei;
i. A entidade adquirente seja uma Misericérdia.
2. Nos casos previstos nas alineas h), i) e |) o imével deve destinar-se direta e imediatamente & realizacdo dos
seus fins pelo periodo de 10 anos.
3. Os iméveis podem ser alienados em conjunto, desde que tal se justifique, segundo o principio da boa

administrac@o e néo resulte diminuicéo da concorréncia.

Artigo 26.°
Apresentagéo das propostas
1. As propostas para aquisicGo de imével podem ser apresentada por pessoa singular ou pessoa colectiva,
dirigidas ao Presidente do Conselho Diretivo do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social, I.P. e
enviadas para uma das seguintes moradas:
a. Regido de Lisboa e zona Sul
Avenida Manuel da Maia, n.° 58, 1049-002 Lisboa
a. Regido Norte e Centro
Avenida da Boavista, n® 900, 4100-112 Porto
2. As propostas podem ainda ser enviadas para o e-mail igfss-dpi.concursos@seg-social.pt.
3. Na apresentacéo da proposta o concorrente deve utilizar o Requerimento de Proposta de Compra de Imével

disponivel no site da Seguranga Social, em www.seg-social.pt.
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Artigo 27.°
Excluséo das propostas
Sao excluidas do procedimento de ajuste directo as propostas:
a. Cujo valor oferecido seja inferior ao valor base de licitagéo do respetivo concurso;
b. Apresentada por concorrente que, no &mbito do concurso de alienacdo, desistiuv da compra dos

iméveis que lhe foram adjudicados.

Artigo 28.°
Critérios de adjudicagdo
1. A adjudicacéo é efetuada por ordem de entrada das propostas.
2. Caso sejam rececionadas vérias propostas no mesmo dia para o mesmo imdvel, o critério utilizado serd o do
preco mais elevado.
3. As propostas apresentadas para o mesmo imével mantém-se vdlidas até & concretizag@o da venda.
4. As propostas de venda de imével através de procedimento de ajuste directo sGo aprovadas por deliberac@o do
Conselho Diretivo do IGFSS, IP.
5. O IGFSS, IP reserva-se no direito de ndo vender os imdveis que integram a Bolsa de Iméveis da Seguranca

Social.

Artigo 29.°
Pagamento em prestagdes
1. Nos casos previstos nas alineas d), h), i) e |) do n.° 1, do artigo 25.°, o pagamento do valor do imével pode ser

efetuado em prestacoes.

N

. A autorizacdo do pagamento em prestacées fica condicionada & constituicdo de garantia idénea.
3. Esta modalidade de pagamento estd sujeita & aplicacdo da taxa de juro em vigor, & data da Deliberacao do

Conselho Diretivo do IGFSS, IP.

Artigo 30.°
Regime subsididrio
Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, é aplicavel subsidiariamente e com as devidas adaptagdes ao

ajuste direto, o disposto no capitulo Il do presente Regulamento.
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